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GLOWNY INSPEKTOR
NADZORU BUDOWLANEGO Warszawa, 2001-03- 27

OA/INN/4611/84/01

ZASWIADCZENIE

na podstawie art. 217 ustawy z dnia 14.06.1960 r. - Kodeksu postgpowania administracyjnego
(Dz.U.z 1980r. Nr9, poz. 26 z podzn.zm.) oraz art. 88a pkt 3 It ,b” ustawy
z dnia 07.07.1994 r. - Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2000 r. Nr 106, poz.1126 z pozn. zm.)
zaswiadcza sig, Ze

dr inz. JAN REDZINIAK
urodzony 22 czerwca 1947 roku w Bydgoszczy
ustanowiony przez Wejewode Poznanskiego
Rzeczoznawcg Budowlanym
w zakresie:

konstrukcje i ustroje budowlane, konstrukcje betonowe

- Zaswiadczenie Nr [1/23 z dnia 07.06.1994 r. -

zostal wpisany do Centralnego Rejestru Rzeczoznawcow Budowlanych

pod pozycja nr 77/97/R

Pan Jan Redziniak jest upowazniony, zgodnie z art. 15 ust. 3 ustawy Prawo
budowlane, do wykonywania funkcji rzeczoznawcy budowlanego, w wyzej

wymienionej specjalnosci na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.

ia

1 BUDOWLANEGD
DEPARTAMENTU
Hha

trzymujg : MaiNehzato Mactkiewlcz
@Pan Jan Redziniak
0s. Tysiaclecia 64/7
61-255 Poznan
2. aaMPI

Oplata skarbowa zgodnie z ustawa z dn. 09.09.2000 r. o oplacie skarbowej (Dz.U. Nr B6. poz 960) zostala skasowana w znaczkach skarbowych na wniosku pozostajacym w aktach sprawy.



PRI TN FE G
INZYRIEROW

Pyt R ST
DOOWHNCTWA

Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

WKP-UEW-UNJ-C96 *

Pan Jan Redziniak o numerze ewidencyjnym WKP/BO/4286/01

adres zamieszkania ul. Ametystowa 1, 62-081 Baranowo

jest cztonkiem Wielkopolskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne do dnia 2019-12-31.

Zaswiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2018-11:28 roku przez:

lerzy Stronski, Przewodniczacy Rady Wielkopolskiej Okregowej fzby Inzynierow Budownictwa.

{Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 wrzesnia 2001 r. o podpisie elektronicznym {Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci
elektroniczne] opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy wainego kwalifikowanego certyfikatu sg
réwnowazne pod wzgledem skutkéw prawnych dokumentem opatrzonym podpisami wlasnorgcznymi.)

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaswiadczeniu moizna sprawdzic za pomocg numeru weryfikacyjnego zadwiadczenia na
stronie Polskigej 1zby Inzynieréw Budownictwa www.piib.org.pt lub kontaktujac sie z biurem wilasciwej Okregowej Izby Inzynieréow

Budownictwa.



I. Podstawa wykonania ekspertyzy

— zlecenie firmy PIT BULL Wert Court Sp. z 0.0. 62-085 Potrzanowo

— wizja lokalna w przedmiotowym budynku potaczona z oceng
makroskopowa konstrukcji budynku - autora ekspertyzy w dniu
13.11.2019 r., oraz wykonaniem dokumentacji fotograficznej

— dokumentacja techniczna — Inwentaryzacja konserwatorska z 1971 r. —

wykonana przez Pracowni¢ Konserwacji Zabytkow — Poznan.

I1. Cel ekspertyzy

Celem ekspertyzy jest ocena makroskopowa elementow konstrukcyjnych

budynku — Patacu.



II1. Dane ogolne o budynku

Przedmiotowy budynek jest obiektem patacowym.

Od kilkunastu lat jest nieuzytkowany, niezabezpieczony przed dewastacjg oraz
warunkami atmosferycznymi.

Powierzchnia zabudowy — 846,6 m>

Powierzchnia uzytkowa — 1765,18 m?

Kubatura — 9360 m’

Budynek jest murowany z cegly ceramicznej peinej, byt otynkowany, obecnie
tynk ze $cian zewnetrznych odpadt.

Dach drewniany dwuspadowy konstrukcji ptatwiowo-kleszczowej, obecnie
bez pokrycia dachowego.

Stropy miedzypietrowe — drewniane, nad czescig piwnicy strop drewniany,
sklepienie beczkowe ceramiczne oraz sklepienie odcinkowe ceramiczne.
Uktad konstrukeyjny podtuzny.

Sciany zewngtrzne, wewngtrzne nogne piwnic i parteru — z cegly ceramicznej.
$cianki dziatlowe pigtra i poddasza ryglowe.

Przedmiotowy budynek przedstawiono na fot. A=D.



Fot. A. Elewacja poludniowa




Fot. B. Elewacja poétnocna




Fot. C. Elewacja zachodnia




Fot. D. Elewacja wschodnia




IV. Opis i ocena stanu technicznego elementéw konstrukeyjnych

budynku

IV.1. Piwnice

Weijscie do piwnic — §ciana szczytowa zachodnia — fot. 1+2

Fot. 1
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Pomieszczenie wejéciowe do piwnicy pod schodami zewngtrznymi — fot. 3.
Sciany pomieszczenia z cegly pelnej ceramicznej, strop nad pomieszczeniem

stanowi spocznik schodow wejsciowych na parter.

Fot. 3
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Na fot. 4+8 przedstawiono sciany pomieszczen kuchennych z zapleczem

znajdujace sie po prawej stronie (od parku).

Fot. 4
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Fot. 6

Fot. 7
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Na fot. 9+18 przedstawiono stropy drewniane pomieszczenia nad
pomieszczeniem kuchennym z zapleczem.

Fot. 9
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Fot. 11
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Fot. 13
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Fot. 14
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Fot. 15
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Fot. 17
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Na fot. 19+26 przedstawiono pomieszczenia piwniczne — magazynowe (od

strony frontowej).

Fot. 19
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Fot. 20

Fat. 21
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Fot. 23
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Fot. 25
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Fot. 26

Na fot. 27+30 przedstawiono strop drewniany z polepa gliniang nad tymi
pomieszczeniami.

Fot. 27
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28

Fot.

Fot. 29
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Na fot. 31+34 przedstawiono pomieszczenie ,,0kraglte” w piwnicy wraz ze
stupami ceglanymi podtrzymujacymi podcigg drewniany.

Fot. 31




P

Fot. 33
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Fot. 34

Na fot. 35+38 przedstawiono strop drewniany wypetniony polepa gliniang nad
tymi pomieszczeniami.

Fot. 35
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Fot. 36

Fot. 37
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Fot. 38

Na fot. 39+40 przedstawiono =zniszczony strop nad pomieszczeniem
,owalnym” piwnicy.

Fot. 39
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Weijscie do piwnicy — $ciana szczytowa wschodnia — fot. 41

Fot. 41
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Pierwsze pomieszczenie po lewej stronie od wejscia — fot. 42+45 Sciany
ceglane, sufit ceglany tukowy.

Fot. 42

Fot. 43
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Fot. 44

Fot. 45
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Pomieszczenia po lewej stronie korytarza — od czgdci parkowej, przedstawiono

na fot. 46-+52.

Fot. 46

ok
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Fot. 48

Fot. 49
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Fot. 51
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Fot. 52

Stropy drewniane nad tymi pomieszczeniami przedstawiono na fot. 53+62.

Fot. 53
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Fot. 54

Fot. 55
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Fot. 56

Fot. 57
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Fot. 58

Fot. 59
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Fot. 60

Fot. 61
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Korytarz w czgsci piwnicznej — fot. 6365

Fot. 63

U
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Fot. 64

Fot. 65
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Pomieszczenia po prawej stronie korytarza przedstawiono na fot. 66+75.

Fot. 66




AP

Fot. 68

Fot. 69




A3

Fot. 70

Fot. 71
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Fot. 72

Fot. 73
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Fot. 74

Fot. 75
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Sciany w tych pomieszczeniach sa z cegly pelnej ceramiczne;j, stropy tukowe
na belkach stalowych.

Schody z piwnicy na parter — drewniane zabiegowe — fot. 76.

Fot. 76

Pomieszczenie pod tarasem od strony parku — fot. 7780

Sciany murowane z cegly, strop fukowy oparty na belkach stalowych.
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Fot. 77
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Fot. 79

Fot. 80
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IV.1.1. Podsumowanie - piwnice

Sciany piwnic zewnetrzne i wewnetrzne no$ne wykonane sg z cegly peine]
ceramicznej grubosci od 41+80 cm na zaprawie wapiennej.

Sciany sg zawilgocone i zagrzybione.

Sciany zewnetrzne od zewnatrz — cegly na znacznej powierzchni do glebokosci
do 10 cm sa skruszate, spoiny wapienne do pewnej glebokosci muru (ok. 10
cm) wyplukane.

Ze znacznej powierzchni $cian tynk odpadl. Brak jest peknie¢ Scian nosnych
piwnicznych — stan techniczny dos¢ dobry.

Stan techniczny scian zewnetrznych — piwnicznych przedstawiono na fot. 81+85.

Fot. 81
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Fot. 83




-51-

Fot. 84

Fot. 85
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Stropy ceramiczne —nad czescia piwnicy sa zawilgocone i zagrzybione. Spoiny
wapienne na skutek zawilgocenia oraz wielokrotnego zamarzania , stracily
nosnos¢ — cegly wypadaja ze stropu . Elementy stalowe NP. I w stropach
ceramicznych skorodowane .

Stropy drewniane nad piwnica sg zagrzybione, zniszczone przez korozje
biologiczna, pozarywane.

Wszystkie stropy nad piwnica nalezy wymienic.

1V.2. Parter

Pomieszczenia na parterze — wejscie ze Sciany szczytowej zachodniej — fot. 86.

Fot. 86
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Na fot. 87+104 przedstawiono pomieszczenia parteru — czes¢ prawa, sciany

zewngtrzne i wewnetrzne,

Fot. 87

Fot. 88
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Fot. 89

Fot. 90



Fot. 91

Fot. 92
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.93

Fot
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Fot. 94
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Fot. 95

Fot. 96
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Fot. 97

Fot. 98
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Fot. 99

Fot. 100
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Fot. 101

Fot. 102
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Fot. 103

Fot. 104




Fot. 105

Fot. 106
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Na fot. 107116 przedstawiono stan techniczny stropéw drewnianych nad
pomieszczeniami powyzszymi na parterze.

Fot. 107

Fot. 108

13.11.2019 12:12
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Fot. 109

Fot. 110
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Fot. 111

Fot: 112
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Fot. 113

Fot. 114
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Fot. 115

Fot. 116
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Na fot. 117+121 przedstawiono $ciany pomieszczenia ,,okraglego”.

Fot. 117

Fot. 118
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Fot. 119

Fot. 120
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Fot. 121

Na fot. 122+134 — przedstawiono $ciany zewnetrzne i wewngtrzne w
pomieszczeniach po lewej stronie sali ,,okraglej”.

Fot. 122
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Fot. 123

Fot. 124
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Fot. 125

Fot. 126
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Fot. 128




Fot. 130




-75-

Fot. 131

Fot. 132




Fot. 133

Fot. 134




=77

Na fot. 135+145 przedstawiono stropy drewniane na powyzszym
pomieszczeniu.

Fot. 135

Fot. 136

13.11.2019 12:41
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Fat. 137

Fot. 138
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Fot. 140
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Fot. 142
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Fot. 143

Fot. 144
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Fot. 145

IV.2.1. Podsumowanie — parter

Sciany zewnetrzne i wewnetrzne parteru wykonane sa z cegly pelnej
ceramicznej grubosci 41+55 cm na zaprawie wapiennej. Sciany sa zawilgocone
1 zagrzybione. Brak pekniec i zarysowan.

Sciany zewnetrzne wykazujg powierzchniowe tuszczenie na glebokosci 10 cm
oraz spoiny wapienne sa na glebokos¢ 4-5 cm wyptlukane, na skutek

odpadnigcia tynku wapiennego ze Scian.



QR
Sciany od zewnatrz pokazano na fot. 146+155 — stan techniczny $cian parteru

dos¢ dobry.

Fot. 146
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Fot. 149
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. 150

Fot

Fot. 151




-86-

Fat. 1.5d

"kl
SARMA

Fot. 153




587 =

Fot. 154

Fat. 155
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Stropy drewniane nad parterem sg pozarywane, elementy drewniane stropow

ulegly zniszczeniu przez korozje biologiczna.

IV.3. Poddasze — uzytkowe i nieuzytkowe

Poddasze — strona zachodnia (prawa)

Konstrukcja $cian wewnetrznych na poddaszu — ryglowa tj. drewniana,

wypehiona murem z cegly gr. 15 cm — fot. 156+159.

Fot. 156

oL 13.11.2010 12
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Fot. 157

12019 12:28

Fot. 158
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Fot. 159

Sciany zewnetrzne — $ciana kolankowa murowana z cegly grubosci 27 cm,
zawilgocona i zagrzybiona. Na $cianach wystepuja peknigcia i zarysowania —
fot. 160-+163.

Fot. 160
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Fot. 161

Fot. 162
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Fot. 163

Poddasze — strona lewa (wschodnia)

Sciany zewnetrzne — kolankowe wykonane z cegly pelnej ceramicznej gr. 27
cm, zawilgocone, zagrzybione, popegkane — fot. 164--16S.

Fot. 164




g

Fot. 165

Sciana szczytowa — konstrukcja drewniana wbudowana w mur zewnetrzny —

gr. 277 cm — fot. 166.

Fot. 166
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Sciany wewnetrzne - poddasze

Konstrukcja $cian wewnetrznych poddasza jest drewniana, wypelniona murem
z cegly gr. 16 cm — ryglowa — fot 167+172. Sciany sa popekane, zawilgocone,
zagrzybione.

Konstrukcja drewniana poddasza jest zniszczona przez korozj¢ biologiczna,

elementy drewniane sg zagrzybiale.

Fot. 167
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Fot. 168

Fot. 169
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Fot. 170

Fot. 171
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Fot. 172

Sciany zewnetrzne poddasza — $ciana kolankowa, jest wykonana z cegly

ceramicznej na zaprawie wapiennej. Sciany te sa w najgorszym stanie, ze
wzgledu na duze zawilgocenie i zagrzybienie, mala grubosc ok. 30 cm. Sa
popekane, spoiny zaprawy wapienne wyptukane, tynk ze Scian odpadt — fot.

173+176.
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: 1713

Fot

Fot. 174
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Fot. 175

Fot. 176
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IV.3.1. Podsumowanie

Sciany poddasza — zewngtrzne 1 wewngtrzne sg w bardzo zlym stanie

technicznym, sg popekane, zarysowane. Sciany te nalezy rozebrad.

IV.4. Konstrukcja dachu

Dach konstrukcji drewnianej, nad czgécia srodkowa — salonem owalnym ulegt

zawaleniu — fot. 177+182.

Fot. 177
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Fot. 178

Fot. 179
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Fot. 180

Fot. 181
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Fot. 182

Konstrukcja dachu nad pozostalg czegscig budynku jest w bardzo ztym stanie
tzn. elementy nosne shupy, platwie i krokwie sg zawilgocone, zagrzybione,
zniszczone przez korozje biologiczng.

Ze wzgledu na bardzo zly stan elementow konstrukcyjnych stropu poddasza tj.

belek stropowych, na ktérych opieraja sig stupy konstrukeji dachu, oraz duzego

zawilgocenia polepy glinianej miedzy belkami stropowymi — prawdopodobne

jest zawalenie sie stropéw i calej konstrukcji dachy, co w konsekwencji

moze doprowadzi¢ do utraty statecznos$ci §cian zewnetrznych.

Na fot. 183+191 — przedstawiono katastrofalny stan konstrukeji dachu.
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Fot. 183

Fot. 184
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Fot. 185

Fot. 186
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Fot. 187

Fot. 188
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Fot. 189

Fot. 190
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Fot. 191

V.Podsumowanie oceny stanu technicznego budynku Palacu w Welnie

Na podstawie przeprowadzonej wizji lokalnej oraz badan makroskopowych
nalezy stwierdzi¢:

— Mury $cian piwnicznych no$nych zewnetrzne i wewnetrzne sa w stanie

do$¢ dobrym. Sa one zawilgocone i zagrzybione oraz powierzchniowo
od strony zewnetrznej zniszczone, ale ich grubos$¢ powoduje, ze nie sg

popekane i mogg by¢é po odpowiednich wzmocnieniach wykorzystane.
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Sciany wewnetrzne nosne parteru. Sciany nosne wewngtrzne sg

zawilgocone 1 zagrzybione, nie sg popekane, ich stan techniczny jest
dos¢ dobry, moga by¢ wykorzystane przy odbudowie, po wykonaniu

doktadnej ekspertyzy ich stanu.

Sciany zewnetrzne parteru — s3 zawilgocone 1 w czesci zagrzybione.

Pomimo zniszczenia powierzchni zewnetrznych oraz wyptukania
spoiwa wapiennego, nie sa popegkane 1 zarysowane. Po wykonaniu
zabiegdw oczyszczajacych 1 wzmacniajacych sciany te moga by¢

wykorzystanie przy odbudowie.

Sciany zewnetrzne poddasza — ze wzgledu na ich matg grubo$é ok. 30

cm oraz bardzo zly stan konstrukcji dachu, sg popekane, nie nadaja sie

do wykorzystania. Stad Sciany te nalezy rozebraé¢ do poziomu stropu.

Stropy na poszczegolnych poziomach tj. nad piwnica, i parterem — sa

w stanie katastrofalnym, w czgsci ulegly juz zawaleniu, w czesci sg w
bardzo zlym stanie technicznym - przed zawaleniem. Wszystkie stropy
nalezy rozebra¢, drewno ze wzgledu na korozje biologiczng nalezy

spali¢ Iub zutylizowac, nie nadaje si¢ do wykorzystania budowlanego.
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— Konstrukecja dachu jest w bardzo zlym stanie technicznym, w czesci

ulegla zawaleniu, w pozostalej czesci na skutek utraty nosnosci
elementéw konstrukcyjnych dachu (stupy, platwie, belki stropowe,
krokwie) oraz niesprzyjajacych wal;unk(')w atmosferycznych (wichura,
opady) moze niespodziewanie ulec zawaleniu, przyczyniajac si¢ do
zawalenia stropdw, utraty nosnosci $cian i zawalenia si¢ czesci Patacu.

Stad w trybie pilnym nalezy rozebraé istniejaca konstrukcje dachu

wraz ze Scianami kolankowymi i Scianami wewnetrznymi poddasza.

Budynek zabezpieczy¢ po rozebraniu dachu, $cian kolankowych oraz

stropéw drewnianych przed utratg statecznosci Scian zewnetrznych.

Uwaga: Powyzsza ekspertyza jest oceng makroskopowa elementow
konstrukcyjnych. Dokladniejszych badan ze wzgledu na katastrofalny stan
budynku — stropy, poddasze, dach, nie mozna byto wykonac.

Przed przystgpieniem do projektowania odbudowy (po usunigciu stropow,
scian kolankowych i konstrukcji dachu) nalezy wykonac ekspertyze techniczna
i mykologiczng wszystkich $cian piwnic i parteru.

Nalezy wykona¢ rowniez ekspertyze posadowienia $cian piwnicznych.

USLUGI BUDOWLANE

- projektowanie, nadzory inwestorskie, Ekspertyzg Wyk
- ekspertyzy i rzeczoznawstwo budowlana
- wycena nieruchomosci
- rZeczoznawstwo majgtkowe
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Rzeczoznawca bugei
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